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i podatki dla praktykéw”
mamy wiele tekstow o zmianach.
Poczynajqgc od podatku od nierucho-
mosci, przez VAT, az do raportowa-
nia ESG. W podatku od nieruchomosci juz obowigzuje
nowa definicja budynku i budowli, ktéra moze mie¢

znaczgcy wplyw na wysokos¢ podatku. Warto réwniez
wiedziec, ze dla 0sob prawnych przewidziano mozliwos¢
zlozenia deklaracji podatkowej na 2025 r. na szczegélnych
zasadach.

Nowe przepisy VAT umozliwig polskim podatnikom ko-
rzystanie w innych parnstwach cztonkowskich ze zwolnien
o podobnym charakterze do zwolnienia podmiotowego.
Zmienia sig tez sposéb ustalania miejsca swiadczenia nie-
ktorych wirtualnie swiadczonych ustug. A co do raporto-
wania ESG, dotychczas w Polsce obowigzek raportowania
ESG dotyczy glownie duzych firm notowanych na giet-
dzie, instytucji finansowych. Juz od 2025 roku objetych
obowigzkiem ma by¢ blisko 3 500 podmiotéw.

Pozdrawiam serdecznie,

%‘Iéllfaﬁ, @Qozrmé

W kolejnych numerach m.in.:

* Ulga na zle dlugi w VAT a kwota nieuregulowana
przez ubezpieczyciela

* Nadwyzka niewykorzystanej rezerwy w bilansie
po likwidacji spétki

* Amortyzacja sklfadnikow majatku stanowigcych
wspotwlasnosé¢
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Poznaj nowa definicje budynku i budowli
dla celow opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci

Stawomir Lizewski
specjalista ds. podatkow

W nowelizacji ustawy o podatkach i optatach lokalnych wydanej po orzeczeniach
Trybunatu Konstytucyjnego sformutowano nowe definicje budynku i budowli jako
przedmiotdéw opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. Dla oséb prawnych
przewidziano zas mozliwos¢ ztozenia deklaracji podatkowej na 2025 r. na szczegdlnych
zasadach. Nowe przepisy obowigzujg od 1 stycznia 2025 .

Definicja budynku i budowli - nie ma juz odwotania do przepiséw prawa budow-
lanego.

Nowelizacje ustawy o podatkach i oplatach lokalnych wymusit Trybunal Konstytu-
cyjny, ktory w swoich orzeczeniach orzekt niezgodnos¢ z Konstytucjg definicji budynku
i budowli zawartych w art. 1a ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy, ktére odwolywaly sie do przepisow
prawa budowlanego. Zdaniem TK takie sformulowanie tamie konstytucyjna zasade,
zgodnie z ktdra przepisy podatkowe moga kreowac jedynie przepisy rangi ustawowej (zob.
wyroki TK: z 13 grudnia 2017 r., sygn. akt SK 48/15; z 4 lipca 2023 r., sygn. akt SK 14/21).

Tymczasem ogolne odwolanie si¢ do przepiséw prawa budowlanego dotyczy nie
tylko ustawy — Prawo budowlane, ale tez rozporzadzen wydanych na jej postawie czy
przepiséw nizszej rangi. Stad konieczno$¢ zmiany definicji budynku i budowli.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, przedmiotem opo-
datkowania podatkiem od nieruchomosci, poza gruntami, s3 budynki, a takze budowle,
w calosci lub w czeséci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej.

Stawki podatku od nieruchomosci dla poszczegélnych przedmiotéw opodatkowa-
nia okreslono w art. 5 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, gdzie wlasciwg stawke
podatku stosuje sie w przypadku budynkéw od metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej, natomiast w przypadku budowli wykorzystywanych do prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej stawka podatku wynosi 2% ich wartosci.
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Przed zmiana budynek i budowla okreslone byty jako obiekty budowlane w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 1i2 ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych. Nowelizacja wprowadza zmiany, zgodnie z ktérymi budynek to obiekt wzniesio-
ny w wyniku rob6t budowlanych, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwo$¢ jego uzyt-
kowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych oraz ktéry posiada fundamenty i dach, z wylgczeniem
obiektu, w ktérym s3 lub moga by¢ gromadzone materialy sypkie, materialy wystepujace
w kawatkach albo materiaty w postaci cieklej lub gazowej, ktérego podstawowym parame-
trem technicznym wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosc.

Natomiast budowla to:

a) obiekt niebedacy budynkiem, wymieniony w zalaczniku nr 4 do ustawy o podat-
kach i oplatach lokalnych, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwo$¢ jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

b) elektrownia wiatrowa, elektrownia jadrowa i elektrownia fotowoltaiczna, biogazow-
nia, biogazownia rolnicza, magazyn energii, kociol, piec przemyslowy, kolej linowa,
wyciag narciarski oraz skocznig, w czesci niebedacej budynkiem — wylacznie w za-
kresie ich czesci budowlanych,

c) urzadzenie budowlane — przylacze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, oraz inne urzadzenie techniczne, bezpo-
$rednio zwigzane z budynkiem lub obiektem, o ktérym mowa w lit. a, niezbedne
do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a—c — wylacznie w zakresie jego
cze$ci budowlanych,

e) fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia techniczne, jako odrebne pod
wzgledem technicznym czedci przedmiotéw skladajacych si¢ na catos¢ uzytkowa

— wzniesione w wyniku robét budowlanych, takze w przypadku gdy stanowig czgs¢

obiektu niewymienionego w ustawie o podatkach i oplatach lokalnych.

Wazne

W zataczniku nr 4 do ustawy o podatkach i optatach lokalnych wymieniono budowle,
czyli obiekty niebedace budynkami wraz z instalacjami zapewniajagcymi mozliwos¢ jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.

Wymieniono tam m.in. odkryty obiekt sportowy, amfiteatr, czesci sktadowe stacji

uzdatniania wody, czg¢sci sktadowe oczyszczalni sciekdw, obiekt, ktdrego podstawowym
parametrem technicznym wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnos¢, obiekt
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ochronny, nadziemne i podziemne przejscie dla pieszych, obiekt hydrotechniczny,
obiekt kontenerowy trwale zwigzany z gruntem, wiata, czesci skltadowe sieci teleko-
munikacyjnej, wystepujace samodzielnie lub stanowigce element sieci obiekty, ktérych
charakterystycznym parametrem jest dlugos¢, przystan i inne elementy nabrzeza
wymienione w poz. 14, elementy lotniska, droga, wjazd, zjazd i wyjazd z drogi, zatoka
parkingowa, droga kolejowa, most, wiadukt, estakada, przepust, przejazd, ujgcia wod,
konstrukcja oporowa, tunel ogrodzenie, sktadowisko odpadoéw, parking znajdujacy
sie poza budynkiem, wolnostojace wieze, maszty i inne obiekty wymienione w poz.
25, wolnostojace kominy, wagony samochodowe i kolejowe, przekrycie namiotowe,
powloka pneumatyczna, strzelnica, kiosk uliczny, pawilon sprzedazy ulicznej, pawilon
wystawowy — trwale zwigzane z gruntem, itd.
Nowelizacja wprowadza tez nowe definicje niezbedne do okreslania przedmiotow
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, tzn.:
obiekt budowlany to budynek lub budowla, z wylaczeniem wyrobisk gorniczych,
a takze niewielkich obiektéw stanowigcych: obiekty kultu religijnego (w szcze-
gélnosci kapliczki, krzyze przydrozne i figury), obiekty architektury ogrodowe;j
(w szczegolnosci posagi i figurki ogrodowe, wodotryski, mostki, pergole, muro-
wane grille i oczka wodne), a takze obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku - w szczegdélnos$ci $mietniki, wiaty na wozki dziecigce i ro-
wery oraz obiekty stanowigce wyposazenie placow zabaw dla dzieci;
roboty budowlane to prace polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie, przebudowie lub montazu, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy -
Prawo budowlane;
trwale zwigzanie z gruntem to takie polaczenie obiektu budowlanego z gruntem,
ktore zapewnia temu obiektowi stabilno$¢ i mozliwo$¢ przeciwdzialania czynnikom
zewnetrznym niezaleznym od dzialania czlowieka, mogacym zniszczy¢ lub spowo-
dowac¢ przemieszczenie lub przesuniecie sie obiektu budowlanego na inne miejsce.

Wazne

Inng wazng zmiang jest uznanie, ze powierzchnie pomieszczen w budynkach mieszkal-
nych stuzacych do przechowywania pojazdéw, czyli gtéwnie garazy samochodowych,
wlicza sie do powierzchni mieszkalnej, co ma wptyw na stawke podatku od nieruchomo-
$ci, ktora jest nizsza dla budynkéw mieszkalnych.

Aby da¢ czas takim podmiotom na dostosowanie si¢ do wprowadzonych zasad,
nowelizacja przewiduje mozliwos¢ ztozenia deklaracji podatkowej w podatku od nieru-
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